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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

phm* Redovisning 769639-0181

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant, 769639-0181, med séate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2025-04-10.
Pa stdmman deltog 16 medlemmar.

Styrelse

Ordférande John Chee
Ledamot Albin Karlsson
Ledamot Granit Magedonci
Ledamot Johnny Ngu
Ledamot Rosanna Thureson
Suppleant Jonatan Nilsson
Suppleant Anders Ingman
Suppleant Fredrik Strém

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréaden.
Firmatecknare har varit 2 styrelseledaméter i férening.

John Chee, Johnny Ngu, Granit Magedonci och Albin Karlsson planeras avga som ledaméter pa arsstamman.

Revisor
Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Rambergsstaden 74:12.

Nybyggnadsar: 2023
Vardear: 2023

Féreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

769639-0181

Fastigheten var forsakrad hos Lansférsakringar fram till sista november 2025. Fran och med 1 december 2025 har

fastigheten TryggHansa som foérsakringsbolag. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningen har ingen underhéllsplan.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
35 11 28 12 -

Av 86 lagenheter upplats samtliga med bostadsrétt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:
Total bostadsarea (BOA): 4820

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 121 medlemmar i féreningen.
Under &ret har 5 dverlatelser skett.

Vid rdkenskapsarets slut fanns 120 medlemmar i féreningen.

6 rok

kvm
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Andelar i gemensamhetsanlaggningar
Féreningen har andelar i gemensamhetsanlaggningar férvaltade av Lundbypark samféllighetsférening (GA:15) och
Avant samféllighetsférening (resterande). Anlaggningar och andelar specificeras i nedan tabell.

Anldggning

Rambergsstaden GA:15, sektion B
Rambergsstaden GA:16
Rambergsstaden GA:17
Rambergsstaden GA:21

Férvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetslan
Revision

Avfall

Elnat

Elhandel
Uppvérmning
Serviceavtal hissar
Bredband/TV

Andel Beskrivning

9,95% Trottoar med tillhérande anldggningar och cykelstall

46%  Garage och cykelrum

45%  Innergard, miljéhus inkl. sophantering samt dagvattenlésning
33%  Ventilationsanlaggning

Leverantor

PHM Redovisning AB
Optimal Service AB
Handelsbanken

Forvis Mazars AB

Avant Samféllighetsférening
Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Din EI AB
Goteborg Energi AB

Kone AB

Telia Sverige AB
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett resultat om -2 122 976 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 3 062 572 kr, vilka
inte ar likviditetspaverkande. Féreningens kassa har 6kat med 245 001 kr under aret.

Lanen har amorterats ner med 635 316 kr och kvarvarande lanevolym vid arets slut uppgar till 62 260 368 kr.

Teknik

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar garantifel som frdmst har
upptéckts under 2-arsbesiktning. Byggnaden ar fortfarande under garanti och tekniska underhall utférs oftast en gang
per ar av entreprendrer under grantitiden som oftast ar 5 ar beroende pa utférande eller objekt.

Styrelsens ord

Kara medlemmar,

under den gangna mandatperioden har styrelsen fokuserat pa att sénka det historiskt héga rérliga kostnaderna pa
hantering av felanmalningar. Detta genom att styrelsen har deltagit pa féreningens tva-arsbesiktning och samtliga

méten om besiktningen for att sékerstalla att garantifel ska/blir felavhjalpta utan extra kostnader, och att eventuella
brister eller arenden hanteras pa ett korrekt satt utan att belasta medlemmarnas avgift allt fér mycket.

Bygglovsansdkan om inglasning av balkonger pagar fortfarande. Fragan har behandlats i flera instanser pga.
Overklagan fran oss och kommer att tas vidare till L&nsstyrelsen. Processen har varit komplex, som &r framst p& grund
av gallande detaljplan fran stadsarkitekten.

Styrelsen har dven omférhandlat féreningens lanevillkor, samt sett 6ver och omférhandlat Brf:s fastighetsférsakring. |
samband med detta vill vi pAminna alla medlemmar om vikten av att ha ett giltigt bostadsrattstillagg till sin
hemférsékring.

Vi har under aret aven arbetat med att starka sékerheten i byggnaden med béttre hantering av vart passagesystem
samt Brf:s nycklar, och kommer att fortsétta férbattra sakerheten med bland annat brytskydd.

Exempel pa styrelseuppgifter som har hanterats ar:

- Tvist om leverantdrsfakturor som belastar medlemmarnas avgift.

- Bedbma diverse anmalningar och tydliggéra gransdragning mellan medlemmarnas och styrelsens ansvar.
- Lackage fran radiator i gdngen pa Rosenapelgatan 5&3 pga. stot fran sopkarl och darefter kompletterat med
pakoérningsskydd.

- Lésa material rensas bort i trapphus och i allmdnna utrymmen med anledning av brandskydd och trivsel.

- Otillatna andrahandsuthyrningar.

- Otillatna utbytta lascylindrar till 1Agenhetsdorrar ersétts av styrelsens godkéanda cylindrar.

- Ersatt med nytt dubbelcylindrar till dérren pa Rosenapelgatan 5&3 enligt Renovas 6nskemal.

- Medlemskap hos "Bostadsratterna” fér bland annat juridisk radgivning.

- Gemenskap, 6ppnat en Facebook-grupp till alla medlemmar.

Avslutningsvis vill vi tacka féor medlemmarnas engagemang under aret, det trevliga julfikat, och 6nska er alla en god
fortséttning.

Med vénliga hélsningar,
John Chee
Ordférande, BRF Sverigehuset Avant
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Nettoomséttning, tkr 3676 3 591 2575
Resultat efter finansiella poster, tkr -2123 -2 050 0
Soliditet, % 78 78 78
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 718 702 534
Skuldsattning / kvm 12917 13 049 13 148
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrétt 12917 13 049 13 148
Sparande / kvm 195 211 159
Réantekanslighet, % 18 19 25
Energikostnad* / kvm 126 111 100
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 94 94 100
Rorelseintékt som gar till rantekostnader, % 27 31 -29

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat om 939 596kr.

Likviditetsmassigt gor féreningen ett positivt resultat och kassan har 6kat med 245 001 kr under aret. Styrelsen valde att
hoja arsavgiften infdr nastkommande rékenskapsar i férberedelse fér 6kade réntekostnader i och med att tva av tre

ranteférsakringar utgar. Dessutom har tva av lanen bundits och skapat sakerhet i ndstkommande ars rantor. Det
langsiktiga planerandet gor att féreningen kan finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frin medlemmar,
hyresintékter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrékning. Det bokféringsméssiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga nagot
hégre an 2024s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsrétt: Réantebarande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i férhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldséttning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter  Underhallsfond  Balanserat resultat  Arets resultat

Vid &rets borjan 152 529 000 82 131 000 168 448 - 168 448 - 2 049 866
Reservering underhallsfond 120 500 -120 500

F.g. ars resultatdisposition -2 049 866 2 049 866
Avrets resultat 2122 976
Vid arets slut 152 529 000 82 131 000 288 948 -2338814 - 2122976

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande finns fo6ljande medel:

Balanserat resultat -2218 314
Avrets resultat -2122 976
Arets avsattning till yttre fond - 120 500
Summa 6ver/underskott -4 461790

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -4 461790
Totalt -4 461790
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 3 676 094 3591 009
Ovriga rérelseintakter 7 804 16 007
Summa rérelseintékter 3683 898 3607 016
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -1 447 397 -1 301 122
Administration och férvaltning 4 -183 288 -167 428
Personalkostnader 5 -136 124 0
Avskrivningar -3 062 572 -3 062 572
Summa rérelsekostnader -4 829 381 -4 531 122
RORELSERESULTAT -1 145 483 -924 106
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 948 200 1 545 071
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 925 693 -2 670 831
Summa finansiella poster -977 493 -1125 760
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 122 976 -2 049 866
RESULTAT FORE SKATT -2 122 976 -2 049 866
ARETS RESULTAT -2 122 976 -2 049 866
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 272 993 655 276 056 227
Summa materiella anlaggningstillgangar 272 993 655 276 056 227
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i samfélligheter 17 876 657 17 876 657
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 876 657 17 876 657
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 290 870 312 293 932 884
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2790 26 357
Ovriga fordringar 7 9916 385 084
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 415 200 447 883
Summa kortfristiga fordringar 427 906 859 324
Kassa och bank

Kassa och bank 2 620 824 2 375 823
Summa kassa och bank 2 620 824 2375823
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3048 730 3235147
SUMMA TILLGANGAR 293 919 042 297 168 031
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 234 660 000 234 660 000
Underhéllsfond 288 948 168 448
Summa bundet eget kapital 234 948 948 234 828 448
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2338 814 -168 448
Arets resultat -2 122 976 -2 049 866
Summa fritt eget kapital -4 461 790 -2218 314
SUMMA EGET KAPITAL 230 487 158 232610 134
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 62 260 368 62 895 684
Leverantdrsskulder 704 823 960 006
Ovriga skulder 11 0 370 072
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 466 693 332135
Summa kortfristiga skulder 63 431 884 64 557 897
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 63 431 884 64 557 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 919 042 297 168 031
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -1 145 483 -924 106
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 3062 572 3062 572
Summa 1917 089 2 138 466
Erhallen ranta 948 200 1545 071
Erlagd ranta -1 908 495 -2 697 677
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 956 794 985 860
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 414 220 -671 462
Forandring av rorelseskulder -490 697 -828 658
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 880 317 -514 260
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -635 316 -476 487
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -635 316 -476 487
Arets kassaflode 245 001 -990 747
Likvida medel vid arets borjan 2375 823 3 366 570
Likvida medel vid arets slut 2 620 824 2375823
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Enligt K3 ska
anlaggningstillgangar delas upp i komponenter med sin egen nyttjandeperiod och avskrivning. Rak avskrivning
tilldmpas.

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ar)

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar, innervaggar 50
Varme, sanitet, VVS 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fasad 50
Fdnster 50
Kdksinredning och vitvaror 15
Yitertak 40
Ventilation 20
Ovrigt 50
Fastighetsavgift

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgift de férsta 15 aren.

Arsavgifter
| &rsavgiften ingar vérme, renhalining, el, TV och bredband. Varmvatten debiteras enligt férbrukning, sa kallad
individuell matning och debitering (IMD).
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Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Hyresintakter garage och p-platser

Ovriga intékter
Debiterade vattenkostnader
Avgift andrahandsupplatelse

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel
Snérdjning och sandning
Grundavtal hiss
Bredband/kabel-TV
Ovriga serviceavtal
Avgift fér samféllighet
Fastighetsférsakring
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Fasad

Invandigt

Foénster och doérrar
Installationer och teknik
Hiss

Planerat underhall
Besiktningar

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

2025

3 316 494

197 510

143 874
18 218

162 090
3 676 094

2025

144 154
300 037
162 236
205 824

812 251

186 323
22 375
51735

224 240
14 490
11 460
78 390
12 602

601 614

1917
4276
22 402
4938

33 533

1447 397

769639-0181

2024

3249 900

151 874

133 357
55878

189 235
3591 009

2024

129 348
284 092
122 186
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Forvaltning
Ekonomisk férvaltning 108 297 112 138
Teknisk forvaltning 19709 20 588
Revision 30 000 25500
158 006 158 226
Administration
Programvaror 7 484 349
Foéreningsomkostnader 6 648 3640
Inventarier 6 159 0
Bankkostnader 0 3 664
Ovriga administrativa kostnader 4 991 1 548
25 282 9 201
Totalt administration och férvaltning 183 288 167 428
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 98 200 0
Sociala kostnader 32 424 0
Ovriga ersattningar 5500 0
136 124 0
Totalt personalkostnader 136 124 0
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 142 625 000 142 625 000
Mark 137 259 443 137 259 443
Utgaende anskaffningsvarden 279 884 443 279 884 443
Ingaende avskrivningar
Byggnader -3828 216 - 765 644
Arets avskrivning pa byggnader -3062 572 -3062 572
Utgaende avskrivningar -6 890 788 -3 828 216
Utgaende redovisat varde 272 993 655 276 056 227
Varav
Byggnader 135734 212 138 796 784
Mark 137 259 443 137 259 443
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 134 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 49 000 000
163 000 000 177 000 000
Not 7. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4114 383 454
Momsfordran 3 151 1630
Ovriga fordringar 2651 0
Summa 9916 385 084
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Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen rénta 9648 26 846
Forutbetald férsakringspremie 44 191 74 373
Ovriga férutbetalda kostnader 202 532 187 834
Amortering dver arskiftet 158 829 158 830
Summa 415 200 447 883

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Lan HB 913248 2026-01-02 2,79 % 20 753 456 20 965 228
Lan HB 913250 2026-01-02 2,79 % 20 753 456 20 965 228
Lan HB 913251 2026-01-02 2,79 % 20 753 456 20 965 228
Summa skulder till kreditinstitut 62 260 368 62 895 684
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -62 260 368 -62 895 684
0 0

Foéreningens samtliga lan ar rérliga och ny ranta fas var tredje manad. Féreningen har under aret haft
rantetaksférsakring som tacker rantekostnader dver en viss procent. Tva rantetak forfaller i bérjan av 2026 och en under
2028.

Not 10. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 63 531 100 63 531 100
Summa: 63 531 100 63 531 100
Not 11. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt* 0 368 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 2072
Summa 0 370 072

* Skatten ar fran nar fastigheten var under uppbyggnad och kostnaden togs av Sverigehuset i samband med bokslutet
20283.

Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna arvoden och sociala avgifter 115912 0
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 310 460 293 768
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 000
Upplupna driftskostnader 15 321 18 367
Summa 466 693 332135
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Not 13. Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut

Styrelsen har, efter faststéllande av budget, valt att hdja arsavgiften med 5% infér 2026.

Tva av lanen har bundits per den 2 januari 2026 da de inte langre tacks av ranteférsakringen. Ena pa tre ar med en
ranta pa 2,93% och den andra pa fyra ar med en ranta pa 3,12%. Det tredje lanet fortsatter som Iépande STIBOR 3M.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-02

John Chee Albin Karlsson
Ordférande Ledamot
Granit Magedonci Johnny Ngu
Ledamot Ledamot

Rosanna Thureson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

Org. nr 769639-0181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Avant for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sverigehuset Avant for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

phm* Redovisning 769639-0181

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant, 769639-0181, med séate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-10.
Pa stdmman deltog 16 medlemmar.

Styrelse

Ordférande John Chee
Ledamot Albin Karlsson
Ledamot Granit Magedonci
Ledamot Johnny Ngu
Ledamot Rosanna Thureson
Suppleant Jonatan Nilsson
Suppleant Anders Ingman
Suppleant Fredrik Strém

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréaden.
Firmatecknare har varit 2 styrelseledaméter i férening.

John Chee, Johnny Ngu, Granit Magedonci och Albin Karlsson planeras avga som ledaméter pa arsstamman.

Revisor
Auktoriserad revisor Carl Gerdtman

2 (18)







Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Rambergsstaden 74:12.

Nybyggnadsar: 2023
Vardear: 2023

Féreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

769639-0181

Fastigheten var forsakrad hos Lansférsakringar fram till sista november 2025. Fran och med 1 december 2025 har

fastigheten TryggHansa som foérsakringsbolag. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningen har ingen underhéllsplan.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
35 11 28 12 -

Av 86 lagenheter upplats samtliga med bostadsrétt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:
Total bostadsarea (BOA): 4820

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 121 medlemmar i féreningen.
Under &ret har 5 dverlatelser skett.

Vid rdkenskapsarets slut fanns 120 medlemmar i féreningen.

6 rok

kvm
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Andelar i gemensamhetsanlaggningar
Féreningen har andelar i gemensamhetsanlaggningar férvaltade av Lundbypark samféllighetsférening (GA:15) och
Avant samféllighetsférening (resterande). Anlaggningar och andelar specificeras i nedan tabell.

Anldggning

Rambergsstaden GA:15, sektion B
Rambergsstaden GA:16
Rambergsstaden GA:17
Rambergsstaden GA:21

Férvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetslan
Revision

Avfall

Elnat

Elhandel
Uppvérmning
Serviceavtal hissar
Bredband/TV

Andel Beskrivning

9,95% Trottoar med tillhérande anldggningar och cykelstall

46%  Garage och cykelrum

45%  Innergard, miljéhus inkl. sophantering samt dagvattenlésning
33%  Ventilationsanlaggning

Leverantor

PHM Redovisning AB
Optimal Service AB
Handelsbanken

Forvis Mazars AB

Avant Samféllighetsférening
Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Din EI AB
Goteborg Energi AB

Kone AB

Telia Sverige AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett resultat om -2 122 976 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 3 062 572 kr, vilka
inte ar likviditetspaverkande. Féreningens kassa har 6kat med 245 001 kr under aret.

Lanen har amorterats ner med 635 316 kr och kvarvarande lanevolym vid arets slut uppgar till 62 260 368 kr.

Teknik

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar garantifel som frdmst har
upptéckts under 2-arsbesiktning. Byggnaden ar fortfarande under garanti och tekniska underhall utférs oftast en gang
per ar av entreprendrer under grantitiden som oftast ar 5 ar beroende pa utférande eller objekt.

Styrelsens ord

Kara medlemmar,

under den gangna mandatperioden har styrelsen fokuserat pa att sénka det historiskt héga rérliga kostnaderna pa
hantering av felanmalningar. Detta genom att styrelsen har deltagit pa féreningens tva-arsbesiktning och samtliga

méten om besiktningen for att sékerstalla att garantifel ska/blir felavhjalpta utan extra kostnader, och att eventuella
brister eller arenden hanteras pa ett korrekt satt utan att belasta medlemmarnas avgift allt fér mycket.

Bygglovsansdkan om inglasning av balkonger pagar fortfarande. Fragan har behandlats i flera instanser pga.
Overklagan fran oss och kommer att tas vidare till L&nsstyrelsen. Processen har varit komplex, som &r framst p& grund
av gallande detaljplan fran stadsarkitekten.

Styrelsen har dven omférhandlat féreningens lanevillkor, samt sett 6ver och omférhandlat Brf:s fastighetsférsakring. |
samband med detta vill vi pAminna alla medlemmar om vikten av att ha ett giltigt bostadsrattstillagg till sin
hemférsékring.

Vi har under aret aven arbetat med att starka sékerheten i byggnaden med béttre hantering av vart passagesystem
samt Brf:s nycklar, och kommer att fortsétta férbattra sakerheten med bland annat brytskydd.

Exempel pa styrelseuppgifter som har hanterats ar:

- Tvist om leverantdrsfakturor som belastar medlemmarnas avgift.

- Bedbma diverse anmalningar och tydliggéra gransdragning mellan medlemmarnas och styrelsens ansvar.
- Lackage fran radiator i gdngen pa Rosenapelgatan 5&3 pga. stot fran sopkarl och darefter kompletterat med
pakoérningsskydd.

- Lésa material rensas bort i trapphus och i allmdnna utrymmen med anledning av brandskydd och trivsel.

- Otillatna andrahandsuthyrningar.

- Otillatna utbytta lascylindrar till 1Agenhetsdorrar ersétts av styrelsens godkéanda cylindrar.

- Ersatt med nytt dubbelcylindrar till dérren pa Rosenapelgatan 5&3 enligt Renovas 6nskemal.

- Medlemskap hos "Bostadsratterna” fér bland annat juridisk radgivning.

- Gemenskap, 6ppnat en Facebook-grupp till alla medlemmar.

Avslutningsvis vill vi tacka féor medlemmarnas engagemang under aret, det trevliga julfikat, och 6nska er alla en god
fortséttning.

Med vénliga halsningar,

John Chee
Ordférande, BRF Sverigehuset Avant
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Nettoomséttning, tkr 3676 3 591 2575
Resultat efter finansiella poster, tkr -2123 -2 050 0
Soliditet, % 78 78 78
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 718 702 534
Skuldsattning / kvm 12917 13 049 13 148
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrétt 12917 13 049 13 148
Sparande / kvm 195 211 159
Réantekanslighet, % 18 19 25
Energikostnad* / kvm 126 111 100
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 94 94 100
Rorelseintékt som gar till rantekostnader, % 27 31 -29

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat om 939 596kr.

Likviditetsmassigt gor féreningen ett positivt resultat och kassan har 6kat med 245 001 kr under aret. Styrelsen valde att
hoja arsavgiften infdr nastkommande rékenskapsar i férberedelse fér 6kade réntekostnader i och med att tva av tre

ranteférsakringar utgar. Dessutom har tva av lanen bundits och skapat sakerhet i ndstkommande ars rantor. Det
langsiktiga planerandet gor att féreningen kan finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frin medlemmar,
hyresintékter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrékning. Det bokféringsméssiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga nagot
hégre an 2024s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsrétt: Réantebarande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i férhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldséttning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter  Underhallsfond  Balanserat resultat  Arets resultat

Vid &rets borjan 152 529 000 82 131 000 168 448 - 168 448 - 2 049 866
Reservering underhallsfond 120 500 -120 500

F.g. ars resultatdisposition -2 049 866 2 049 866
Avrets resultat 2122 976
Vid arets slut 152 529 000 82 131 000 288 948 -2338814 - 2122976

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande finns fo6ljande medel:

Balanserat resultat -2218 314
Avrets resultat -2122 976
Arets avsattning till yttre fond - 120 500
Summa 6ver/underskott -4 461790

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -4 461790
Totalt -4 461790
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 3 676 094 3591 009
Ovriga rorelseintakter 7 804 16 007
Summa rérelseintékter 3683 898 3607 016
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -1 447 397 -1 301 122
Administration och férvaltning 4 -183 288 -167 428
Personalkostnader 5 -136 124 0
Avskrivningar -3 062 572 -3 062 572
Summa rérelsekostnader -4 829 381 -4 531 122
RORELSERESULTAT -1 145 483 -924 106
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 948 200 1 545 071
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 925 693 -2 670 831
Summa finansiella poster -977 493 -1125 760
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 122 976 -2 049 866
RESULTAT FORE SKATT -2 122 976 -2 049 866
ARETS RESULTAT -2 122 976 -2 049 866
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 272 993 655 276 056 227
Summa materiella anlaggningstillgangar 272 993 655 276 056 227
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i samfélligheter 17 876 657 17 876 657
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 876 657 17 876 657
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 290 870 312 293 932 884
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2790 26 357
Ovriga fordringar 7 9916 385 084
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 415 200 447 883
Summa kortfristiga fordringar 427 906 859 324
Kassa och bank

Kassa och bank 2 620 824 2 375 823
Summa kassa och bank 2 620 824 2375823
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3048 730 3235147
SUMMA TILLGANGAR 293 919 042 297 168 031
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 234 660 000 234 660 000
Underhéllsfond 288 948 168 448
Summa bundet eget kapital 234 948 948 234 828 448
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2338 814 -168 448
Arets resultat -2 122 976 -2 049 866
Summa fritt eget kapital -4 461 790 -2218 314
SUMMA EGET KAPITAL 230 487 158 232610 134
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 62 260 368 62 895 684
Leverantdrsskulder 704 823 960 006
Ovriga skulder 11 0 370 072
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 466 693 332135
Summa kortfristiga skulder 63 431 884 64 557 897
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 63 431 884 64 557 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 919 042 297 168 031
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -1 145 483 -924 106
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 3062 572 3062 572
Summa 1917 089 2 138 466
Erhallen ranta 948 200 1545 071
Erlagd ranta -1 908 495 -2 697 677
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 956 794 985 860
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 414 220 -671 462
Forandring av rorelseskulder -490 697 -828 658
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 880 317 -514 260
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -635 316 -476 487
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -635 316 -476 487
Arets kassafléde 245 001 -990 747
Likvida medel vid arets borjan 2375 823 3 366 570
Likvida medel vid arets slut 2 620 824 2375823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Enligt K3 ska
anlaggningstillgangar delas upp i komponenter med sin egen nyttjandeperiod och avskrivning. Rak avskrivning
tilldmpas.

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ar)

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar, innervaggar 50
Varme, sanitet, VVS 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fasad 50
Fdnster 50
Kdksinredning och vitvaror 15
Yitertak 40
Ventilation 20
Ovrigt 50
Fastighetsavgift

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgift de férsta 15 aren.
Arsavgifter

| &rsavgiften ingar vérme, renhalining, el, TV och bredband. Varmvatten debiteras enligt férbrukning, sa kallad
individuell matning och debitering (IMD).
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Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Hyresintakter garage och p-platser

Ovriga intékter
Debiterade vattenkostnader
Avgift andrahandsupplatelse

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel
Snérdjning och sandning
Grundavtal hiss
Bredband/kabel-TV
Ovriga serviceavtal
Avgift fér samféllighet
Fastighetsférsakring
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Fasad

Invandigt

Foénster och doérrar
Installationer och teknik
Hiss

Planerat underhall
Besiktningar

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

2025

3 316 494

197 510

143 874
18 218

162 090
3 676 094

2025

144 154
300 037
162 236
205 824

812 251

186 323
22 375
51735

224 240
14 490
11 460
78 390
12 602

601 614

1917
4276
22 402
4938

33 533

1447 397

769639-0181

2024

3249 900

151 874

133 357
55878

189 235
3591 009

2024

129 348
284 092
122 186
160 807

696 433

191 053
29 562
51243

205 566
12 893
10 413
73 605
12 602

586 937

6 869
0

884

5 061
0

12 814

4938

1301 122
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Forvaltning
Ekonomisk férvaltning 108 297 112 138
Teknisk forvaltning 19709 20 588
Revision 30 000 25500
158 006 158 226
Administration
Programvaror 7 484 349
Foéreningsomkostnader 6 648 3640
Inventarier 6 159 0
Bankkostnader 0 3 664
Ovriga administrativa kostnader 4 991 1 548
25 282 9 201
Totalt administration och férvaltning 183 288 167 428
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 98 200 0
Sociala kostnader 32 424 0
Ovriga ersattningar 5500 0
136 124 0
Totalt personalkostnader 136 124 0
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 142 625 000 142 625 000
Mark 137 259 443 137 259 443
Utgaende anskaffningsvarden 279 884 443 279 884 443
Ingaende avskrivningar
Byggnader -3828 216 - 765 644
Arets avskrivning pa byggnader -3062 572 -3062 572
Utgaende avskrivningar -6 890 788 -3 828 216
Utgaende redovisat varde 272 993 655 276 056 227
Varav
Byggnader 135734 212 138 796 784
Mark 137 259 443 137 259 443
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 134 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 49 000 000
163 000 000 177 000 000
Not 7. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4114 383 454
Momsfordran 3 151 1630
Ovriga fordringar 2651 0
Summa 9916 385 084
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Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen rénta 9648 26 846
Forutbetald férsakringspremie 44 191 74 373
Ovriga férutbetalda kostnader 202 532 187 834
Amortering dver arskiftet 158 829 158 830
Summa 415 200 447 883

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Lan HB 913248 2026-01-02 2,79 % 20 753 456 20 965 228
Lan HB 913250 2026-01-02 2,79 % 20 753 456 20 965 228
Lan HB 913251 2026-01-02 2,79 % 20 753 456 20 965 228
Summa skulder till kreditinstitut 62 260 368 62 895 684
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -62 260 368 -62 895 684
0 0

Foéreningens samtliga lan ar rérliga och ny ranta fas var tredje manad. Féreningen har under aret haft
rantetaksférsakring som tacker rantekostnader dver en viss procent. Tva rantetak forfaller i bérjan av 2026 och en under
2028.

Not 10. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 63 531 100 63 531 100
Summa: 63 531 100 63 531 100
Not 11. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt* 0 368 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 2072
Summa 0 370 072

* Skatten ar fran nar fastigheten var under uppbyggnad och kostnaden togs av Sverigehuset i samband med bokslutet
20283.

Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna arvoden och sociala avgifter 115912 0
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 310 460 293 768
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 000
Upplupna driftskostnader 15 321 18 367
Summa 466 693 332135

16 (18)







Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Not 13. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har, efter faststéllande av budget, valt att hdja arsavgiften med 5% infér 2026.

Tva av lanen har bundits per den 2 januari 2026 da de inte langre tacks av ranteférsakringen. Ena pa tre ar med en
ranta pa 2,93% och den andra pa fyra ar med en ranta pa 3,12%. Det tredje lanet fortsatter som Iépande STIBOR 3M.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-02

John Chee Albin Karlsson
Ordférande Ledamot
Granit Magedonci Johnny Ngu
Ledamot Ledamot

Rosanna Thureson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

Org. nr 769639-0181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Avant for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sverigehuset Avant for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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