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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Avant far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2021.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Avant har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och mark med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Féreningen dger fastigheten Rambergsstaden 74:12 pé vilken foreningens flerbostadshus dr under
uppforande. Byggnaden bestar av fem trapphus med totalt 86 bostéder. Inflyttning berdknas paborjas
under december 2022 och hela fastigheten kommer att vara inflyttad under andra halvéaret 2023.

Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Peter Jakobsson 2022
Annika Tell 2022
Hanna Hall 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Nedeljko Blazevic _ 2021
Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2022
Fastigheter

Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Avant sger fastigheten Rambergsstaden 74:12. P4 fastigheten
uppfors ett flerbostadshus innehallandes 86 bostédder.

Forvaltning

Sverigehuset i Géteborg AB har svarat for foreningens ekonomiska och administrativa férvaltning under
rikenskapsaret. Enligt kostnadskalkyl svarar Sverigehuset fram till avrékningsdagen for foreningens
samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbir alla inkomster. Det innebér att foreningen stér
kostnaden for avskrivning av byggnad vilket inte ér en likviditetspdverkande post. Avrakningsdagen ér
den dag da foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket intréffar senast sex méanader efter
godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rakenskapséret har foreningen forvérvat fastigheten Rambergsstaden 74:12 fran dotterbolaget
Sverigehuset i Lundbypark 5 AB. Dérefter har likvidation av dotterbolaget Sverigehuset i Lundbypark 5

AB inletts. Likvidationen férvintas avslutas under 2022.

Foreningen har under rikenskapséret genom avtal om fastighetsreglering utokat sin fastighet, vilket
méjliggjort tillskapande av ytterligare 22 bostéder.

Under rikenskapséret har byggnation av féreningens fastighet pagatt. Forsta inflyttning sker i december
2022 och hela fastigheten forvintas vara firdigstélld under andra halvéret 2023.

Forslag till vinstdisposition
Det finns varken vinst eller forlust att disponera.

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatriikning Not 2021-01-01 2020-09-21
-2021-12-31 -2020-12-31
(4 man)

Rorelsens intikter

Ovriga intékter 2 0 14 500
0 14 500

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 0 -14 500
0 -14 500

Rérelseresultat 0 0

Resultat efter finansiella poster 0 0

Resultat fore skatt 0 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

161 835 008
161 835 008

22 830 281
22 830 281
184 665 289

100 000
100 000

5188 000
5288 000

189 953 289

4(7)

2020-12-31

63 704 437
63 704 437
63 704 437

(==

63 704 437
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2,4

2021-12-31

41637 620
99 019 817
140 657 437

21213071
28 068 281

14 500
49 295 852

189 953 289

5(7)

2020-12-31

0
63 689 937
63 689 937

0
0
14 500
14 500

63 704 437
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Ingen avséttning till fond for yttre underhall sker under uppférandefasen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Mark &r j underlag for avskrivningar. Inga
avskrivningar har skett under rikenskapséret da fastigheten &nnu ej tagits i drift.

Not 2 Langfristiga skulder

2021 2020-09-21

-2020-12-31

Sverigehuset Projektutv Lundbypark 2 AB 63 704 437 63 704 437
Reverslan Sverigehuset 12 515380 -14 500
Ovriga langfristiga skulder 22 800 000 0
99 019 817 63 689 937

I resultatrikningen har det foregaende ar bokats upp en intékt pa 14 500 kr som avser den del av
foreningen intikter och kostnader som tillfaller/belastar Sverigehuset i Géteborg AB i enlighet med
kostnadskalkyl. Intéikten redovisas som en 6vrig rorelseintikt och ingér i avrikningsposten gentemot
Sverigehuset i Goteborg AB.
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Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Inkop 161 835 008 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 161 835 008 0
Utgaende redovisat viirde 161 835 008 0
Not 4 Stillda siikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Siéikerheter stiillda till forman for kreditinstitut
Fastighetsinteckning 110 000 000 0
110 000 000 0

Goteborg den 16 maj 2022

7

Hanna Hall

Annika Tell

Vir revisionsberittelse har limnats 2022-06-0%

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Sverighuset Avant, org.nr 769639-0181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattstéreningen Sverighuset Avant for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund 6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n f6r en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sverighuset Avant for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstdmman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Nagot resultat att disponera finns ej.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot véasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar férenligt

med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 2 juni
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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